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LEI N° 0974 de 03 DE JULHO DE 2015. , (gﬁ MATR. Q@(}b ’

ALTERA NOMENCLATURAS, 7ONAS E AREAS DA
LEl N° 0909 DE 28 DE NOVEMBRO DE 2013 QUE

ESTABELECE CONDIGCOES DE USO, OCUPAGAO
E PARCELAMENTO DO SOLO PARA O MUNICIPIO

3

DE TANGUA, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O POVO DO MUNICIPIO DE TANGUA, por seus representantes na Qémarg Mu-
nicipal, aprovou € O Prefeito Municipal, em seu nome, sanciona a seguinte Let:

TiTULO|
DOS OBJETIVOS E DIRETRIZES

Art. 1°_Este regulamento estabelece as modalidades, a intensidade e a localiza-  *
cao do uso e das atividades permitidas no Municipio de Tangua. . :
Paragrafo unico - Aplicou-se também a matéria, as normas Federais, Estaduals

e Municipais relativas areas "non aedificandi .

Art. 2 °_As condigoes do uso do solo para o territorio do municipio de Tangua tém
por objetivo:
| - ordenar e controlar 0 uso do solo urbano e direcionar o processo de expansao
urbana nas areas urbanas ou rurais de acordo com suas caracteristicas e poten-
cialidades;
Il - estimular a coexisténcia de usos € atividades de pequeno porte com O uso re-
sidencial, evitando-se a segregagdo dos espacos € deslocamentos longos ou
desnecessarios;
Il - buscar a distribuigdo equilibrada dos anus e beneficios da urbanizagao, com @
subordinacéo do uso do solo ao interesse coletivo;
IV - manter e controlar as caracteristicas das zonas residenciais especificas de
cada area; v
\V - compatibilizar os usos e atividades:permitidas as necessidades de preserva-
¢ao ambiental;

VI - garantir o pleno desenvolvimento das funcbes sociais, economicas, culturais e
turisticas do Municipio;

VI - garantir o bem estar e a melhoria da qualidade de vida da populagao residen-
te. veranista e turistica de Tangua.

Art. 3° As normas referentes a ordenacio e controle do uso, pautam-se pelas
seguintes diretrizes:

| - proibigao do parcelamento de lotes em fragoes ideais que resultem em peque-
nas dimensdes, exceto as edificadas;

Il - pelo estabelecimento de lotes agricolas minimos;

Il - estabelecimento de medidas de protegédo das unidades de conservagéao ambi-
ental e do uso agropecuario nestas unidades;
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IV - controle das atividades agropecudrias pelo estabelecimento de criterios e
procedimentos que assegurem um uso racional do solo rural.

Art. 4°_ O Parcelamento do Solo do Municipio de Tangua objetiva estabelecer
normas para elaboragdo de projetos de loteamentos, fracionamento, desmem-
bramentos, remembramentos, desdobro e condominios em seus aspectos técni-
cos, estruturais e funcionais, assim como a sua implantacao.

Art. 5 °_Para efeito desta lei, fica o territério do Municipio de Tangua dividido nas
seguintes areas:
| - Area Urbana;
Il - Area de Expansao Urbana;
Il — Area de Especial Interesse Ambiental
IV — Area Rural.

Art. 6 °_Area Urbana, para efeito desta lei € aquela parcelada ou n&o, incluida no
perimetro urbano constante no Anexo | da presente lei.

Art. 7 °_Area de Expans&o Urbana (AEU) é aquela delimitada no Anexo |, desta
lei, dotada ou n&o dos equipamentos de infra-estrutura urbana bésica de transigao
entre Area Urbana e a Rural.

Paragrafo Unico - A area de Expansé&o Urbana ¢ dotada de Zona de Amortecimen-
to numa faixa continua a esta, numa profundidade de 200 metros em toda sua
extensao.

Art. 8°_ Areas de Especial Interesse Ambiental (AEIA) séo as areas da Serra do
Barbosao, Serra Queimada, Serra de Tomascar e Morro de Mutuapira.

Art. 9 °_Area Rural é o territério do Municipio excluidas as Area Urbana, Area de
Expanséo Urbana e as Areas de Especial Interesse Ambiental (AEIA).

TiTULO I
DO ZONEAMENTO

Art. 10 °_ O uso do solo sera controlado pela implantagdo de um zoneamento
que consiste em subdividir a area urbana do municipio de Tangua, em zonas de
acordo com as suas potencialidades, para as quais o uso permitido sera o especi-
ficado e a ocupagéo adequada sera definida pelos indices e parametros urbanisti-
cos desta Lei.

Art. 11 °_ A Area Urbana, de acordo com os objetivos e as diretrizes especificas,
fica dividido nas seguintes zonas:

I. Zona Comercial (ZC);
Il. Zona Residencial 1 (ZR-1);
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lll. Zona Residencial 2 (ZR-2);
IV. Zona Residencial 3 (ZR-3);
V. Zona Residencial 4 (ZR-4);
VI. Zona Residencial 5 (ZR-5);

VII. Zona Residencial 6 (ZR-6);

VIIl. Zona de Industria e Comércio 1 (ZIC-1);
IX. Zona de Industria e Comércio 2 (ZIC-2);
X. Zona Industrial (Zl);

Xl. Zona de Amortecimento; (ZA)

Xll. Zona Especial 1 (ZE-1);

SEGAO | - ZONA COMERCIAL

Art. 12°_ A Zona de Comercio e Servigos - ZC é considerada como uma importan-
te atividade urbana e de expans&o urbana, onde poderéao coexistir os usos: resi-
dencial, recreacional e institucional.

A Zona de comeércio e servico tem por objetivo promover o Municipio com
um centro comercial onde as atividades comerciais e de servicos poderao se de-
senvolver e se expandir a partir da implantagéo de uma infra-estrutura adequada,
para que os residentes, veranistas e turistas possam em seguranga aproveitar
destas atividades, que seréo reguladas por indices e parametros urbanisticos
adequados para esta zona.

SECAO Il - ZONA RESIDENCIAL

Art. 13 °_ A Zona Residencial — ZR ¢é considerada como uma zona urbana ou de
expansao urbana, onde a utilizagdo do solo ou o seu parcelamento se destina ao
uso predominantemente residencial, podendo coexistir com os usos recreacional,
comercial, servigo e institucional, desde que compativeis com o uso residencial
previsto.

Paragrafo Unico_ Na Zona Residencial 2 (ZR-2) serd permitido o uso industrial
de baixo impacto desde que compativeis com o uso residencial.

Art. 14 °_ Na Zona Residencial 2 (ZR-2), no loteamento Bandeirante I, nas qua-

dras 30, 31 e 32, as empresas ja instaladas, até a presente data, serdao mantidas
seus usos conforme suas atividades.

SECAO Ill - ZONAS DE INDUSTRIA E COMERCIO

Art. 15°_ A Zona de Industria e Comercio — ZIC tem por objetivo ordenar o uso in-
dustrial de médio e grande porte, ndo poluente, localizados nos Pdélos/Centros
Empresariais sendo considerada como uma zona urbana onde a utilizacéo do so-
lo ou o seu parcelamento se destina ao uso predominantemente industrial, po-
dendo coexistir com os usos comercial, de servicos e o institucional, desde que
compativeis entre si.
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Paragrafo Unico_ Na Zona de Industria e Comercio — ZIC sera permitida a legali-
zagéo de unidade residencial uni-familiares edificadas ate a presente data.

SEGCAO IV - ZONAS ESPECIAIS

Art. 16 °_ A Zona Especial - ZE é considerada como uma zona aonde se encontra
um uso especifico regulamentado por legislagao especifica donde o seu carater
“‘especial”.

SEGCAQ V — ZONA DE AMORTECIMENTO

Art. 17 °_ A Zona de Amortecimento - ZA é considerada como uma zona com ati-
vidades subordinadas ao Plano de Manejo Diretor do Parque Natural Municipal
Serra do Barbosao, onde sédo permitidas as atividades desde que licenciadas pe-
los 6rgéos competentes.

TITULO Il
DOS PARAMETROS DE OCUPAGCAO DO SOLO

PARAMETROS NA ZC
Art. 18 °_ A ZC obedecera aos seguintes parametros de ocupacéo:
Lote minimo para desmembramento 360,00m?
Testada minima para desmembramento 12,00 metros
Lote minimo para condominio/ Fracionamento 125,00m*
Testada minima para Fracionamento de Lotes/areas
6,00 metros

nao edificadas para vias existentes (publica)

Testada minima para condominio/ Fracionamento para

. . 10,00 metros
vias novas (vias de uso comum)

Taxa de ocupacgao ' 70%

Gabarito maximo permitido até 15,00 metros
Gabarito maximo permitido na Posse 4 até 9,00 metros
Afastamento frontal 3,00 metros
Afastamento lateral para abertura de ventilagao 1,50 metros

Art. 19 °_ A ZC teréa delimitagdo conforme constante no Anexo | deste regulamen-
to.

Art. 20 °_ Na ZC devera ser estimada a plena utilizagdo dos equipamentos urba-
nos e comércio disponivel e preservada a forma de produgao e distribuigdo dos
espacos.

Art. 21 °_ Devera ser fortalecida a tendéncia atual como central.
§ 1° - No caso de edificagdo de uso misto serdo obedecidos os parametros fixa-
dos como "demais usos", ficando o 1° pavimento destinado ac comercio € 0s ou-

tros a unidades residenciais.
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§ 2° - Considera-se uso misto, para efeito desta lei, a inclusdo numa edificagéo,
de outros usos, além do qual a zona foi adequada.

Paragrafo unico - Sera permitida a construgdo com gabarito maximo de 24,00
metros no primeiro quarteirao periférico a ZC em areas superiores a 1.500 m=.

PARAMETROS NA ZR-1
Art. 22 °_ A ZR-1 obedecera aos seguintes parametros de ocupacéo:
' Lote minimo para desmembramento 360,00m?
' Testada minima para desmembramento 12,00metros
Lote minimo para condominio/ Fracionamento 125,00m?

Testada minima para Fracionamento de Lotes/areas

- . : . - 6,00 met
nao edificadas para vias existentes (publica) ISIEES

Testada minima para condominio/ Fracionamento para

: . 10,00 metros
vias novas (vias de uso comum)

Taxa de ocupagao 80%

Gabarito maximo permitido até 15,00 metros
Afastamento frontal 3,00 metros
Afastamento lateral para abertura de ventilagao 1,50 metros

PARAMETROS NA ZR-2

Art. 23 °_ A ZR-2 obedecera aos seguintes parametros de ocupagao:

Lote minimo para desmembramento 360,00m?
Testada minima para desmembramento. 12,00metros
Testada minima para area remanescente. 8,00metros
Lote minimo para condominio/ Fracionamento 125,00m?
Testada minima para Fracionamento de Lotes/area:

Nao edificadas para vias existentes (publica). 6,00 metros
Edificadas para vias existentes (publicas). 3,00 metros

Testada minima para condominio/ Fracionamento para

. . 10,00 metros
vias novas (vias de uso comum)

Taxa de ocupagado 70%
Gabarito maximo permitido | até 15,00 metros
Afastamento frontal 3,00 metros

PARAMETROS NA ZR-3
Art. 24 °_ A ZR-3 obedecera aos seguintes parametros de ocupacao:

' Lote minimo para desmembramento. 500,00 m?

' Testada minima para desmembramento. 12,00 metros

' Testada minima para area remanescente . 8,00 metros
Lote minimo para condominio/ Fracionamento 200,00m?

Testada minima para condominio/ Fracionamento para | 8,00 metros
vias existentes (publica)

Testada minima para condominio/ Fracionamento para | 10,00 metros
vias novas (vias de uso comum)
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Taxa de ocupacgao

70%

Gabarito maximo permitido em areas de até 2.000,00
m2.

até 15,00 metros

' Gabarito maximo permitido em areas entre 2.001,00 m?
| até 3.000,00 m?

até 21,00 metros

Gabarito maximo permitido em areas acima de
3.001,00m?

até 30,00 metros

Afastamento frontal

3,00 metros

Afastamento lateral para abertura de ventilagéao

1,50 metros

PARAMETROS NA ZR-4

Art. 25 °_ A ZR-4 obedecera aos seguintes parametros de ocupacéo:
Lote minimo para desmembramento 360,00m?
Testada minima para desmembramento 12,00metros
Testada minima para area remanescente 8,00 metros
Lote minimo para condominio/ Fracionamento 200,00m?
Testada minima para Fracionamento de Lotes/area:
Nao edificadas para vias existentes (publica). 6,00 metros
Edificadas para vias existentes (publicas). 3,00 metros

Testada minima para condominio/ Fracionamento para
vias novas (vias de uso comum)

10,00 metros

Taxa de ocupagao

70%

Gabarito maximo permitido em areas de até 2.000,00
m?2.

até 15,00 metros

Gabarito maximo permitido em areas entre 2.001,00 m?
até 3.000,00 m?

até 21,00 metros

Gabarito maximo permitido em areas acima de 3.001,00
m2

até 30,00 metros

Afastamento frontal

3,00 metros

Afastamento lateral para abertura de ventilagio

1,50 metros

PARAMETROS NA ZR-5 TRECHO 01

Art. 26 °_ A ZR - 5 obedecerao aos seguintes parametros de ocupacao:

Lote minimo para desmembramento 500,00m?
Testada minima para desmembramento 12,00metros
Testada minima para area remanescente 8,00metros
Lote minimo para condominio/ Fracionamento 200,00m?

Testada minima para condominio/ Fracionamento para
vias existentes (publica)

10,00 metros

Testada minima para condominio/ Fracionamento para
vias novas (vias de uso comum)

12,00 metros

Taxa de ocupagao

70%

Gabarito maximo permitido

até 15,00 metros
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Afastamento frontal

3,00 metros

Afastamento lateral para abertura de ventilagao

1,50 metros

PARAMETROS NA ZR-5 TRECHO 02

Art. 27 °_ A ZR - 5 obedecera aos seguintes parametros de ocupagao:

Lote minimo para desmembramento 450,00m?
Testada minima para desmembramento 12,00metros
Testada minima para area remanescente . 8,00metros
Lote minimo para condominio/ Fracionamento 200,00m?

Testada minima para condominio/ Fracionamento para
vias existentes (publica)

10,00 metros

Testada minima para condominio/ Fracionamento para
vias novas (vias de uso comum)

10,00 metros

Taxa de ocupacgao 60%

Gabarito maximo permitido até 15,00 metros
Afastamento frontal 3,00 metros
Afastamento lateral para abertura de ventilagao 1,50 metros

PARAMETROS NA ZR-6

Art. 28 °_ A ZR - 6 obedecerdo aos seguintes parémetros de ocupagao:

Lote minimo para desmembramento 360,00m?
Testada minima para desmembramento 12,00metros
Lote minimo para condominio/ Fracionamento 125,00m?

Testada minima para condominio/ Fracionamento para
vias existentes (publica)

6,00 metros

Testada minima para condominio/ Fracionamento para
vias novas (vias de uso comum)

10,00 metros

Taxa de ocupagao 70%

Gabarito maximo permitido até 7,50 metros
Afastamento frontal 3,00 metros
Afastamento lateral para abertura de ventilagao 1,50 metros

PARAMETROS NA ZIC-1 E ZIC-2

Art. 29 °_ A ZIC obedeceréa aos seguintes parametros de ocupagéo:

Lote minimo para desdobro existente.

50% (cinglienta
por cento) da area
existente ou area

minima de |
1.000,00m? ‘
Testada minima para desdobro. 50% (cinqlienta

por cento) da tes-
tada existente ou
testada minima de
10,00metros
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Lote minimo para condominio/ Fracionamento 5.000,00m?

Testada minima para novo condomi- | 50,00metros
nio/desmembramentos/Fracionamento para vias exis- |
tentes (publica) |

Testada minima para novo condomi- | 50,00metros
nio/desmembramento/Fracionamento para vias novas
(vias de uso comum)

Taxa de ocupacao 70%

(::\.barlto maximo permitido em areas de até 2.000,00 até 15,00 metros
Gabarito maximo permitido em areas superiores a até 24,00 metros
2.001,00 m?;

Afastamento frontal para abertura de ventilagao 5,00 metros
Afastamento lateral para abertura de ventilagao 1,50 metros

Art. 30 °_ As areas da ZIC terado delimitagdo conforme constante no Anexo | deste
regulamento.

Art. 31 °_ Sera adequada em todas ZIC o uso industrial, comercial e servigo.

Art. 32 °_ Todos os lotes que fazem confrontagéao com a BR-101 ou vias marginais
da BR-101 serdo considerados uma Zona de Industria e Comercio.

Art. 33 °_ Na ZIC devera ser fortalecida a sua tendéncia atual como centro de ati-
vidades industriais nao degradantes do ambiente.
§1° - Nao serdo permitidas tipologias industriais que ocasionem ruido, odor, con-
gestionamentos de trafego, ou seja, inconvenientes a salde, ao bem-estar e a
seguranga das populagdes vizinhas.
Paragrafo Unico - Sera permitido na ZIC a construgdo de unidades isoladas no
mesmo Lote, sem prejuizo do disposto neste artigo.

PARAMETROS NA ZI
Art. 34 °_ A ZI obedecera aos seguintes parametros de ocupagéo:
Lote minimo para desmembramento 5.000,00m?
Testada minima para desmembramento 25,00metros
Lote minimo para condominio/ Fracionamento 2.500,00 metros

Testada minima para condominio/ Fracionamento para | 25,00 metros
vias existentes (publica)

Testada minima para condominio/ Fracionamento para | 50.00 metros
vias novas (vias de uso comum)

' Taxa de ocupagao 70%
Gabarito maximo permitido até 20,00 metros
Afastamento frontal 10,00 metros
Afastamento lateral para abertura de ventilagéo 2,50 metros
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Art. 35 °_ A ZI s6 sera destinada a localizagéo de estabelecimento industrial cujo
processo produtivo seja complementar as atividades do meio urbano ou rural em
que se situem e com ela se compatibilize, independentemente do uso de métodos
especiais de controle de poluigéo.

§1°-N&o serao permitidas tipologias industriais que ocasionem ruido, odor, con-
gestionamento de trafego, ou seja, ndo causem incémodos sensiveis as demais
atividades urbanas e nem perturbem o repouso noturno das populagdes circunvi-
zinhas.

PARAMETROS NA ZE-1 E ZE-2

Art. 36 °_ A ZE-1 Estacdo Terrena de Comunicagdo por Satélite (EMBRATEL)
compreende a area de administragdo e governo sob jurisdicdo do Ministério das
Comunicacgdes.

Art. 37 °_ As areas ZE-2 serao destinadas a conservacao e manutencao da cober-
tura florestal existente, constituindo obrigacao dos respectivos proprietarios.
Paragrafo Gnico - Todas as areas da ZE - 2 serdao consideradas como "non aedi-
ficandi" e incentivadas seu reflorestamento.

PARAMETROS NA AREA DE EXPANSAO URBANA
Art. 38 °_ A AEU obedecera aos seguintes parametros de ocupacao:

Lote minimo para desmembramento 5.000,00m?
Testada minima para desmembramento 50,00metros
Lote minimo para condominio/ Fracionamento 1.000,00m?

Testada minima para condominio/ Fracionamento para | 20,00 metros
vias existentes (publica)

Testada minima para condominio/ Fracionamento para | 20,00 metros
vias novas (vias de uso comum)

Taxa de ocupagao 60%

Gabarito maximo permitido até 12,00 metros
Afastamento frontal 5,00 metros
Afast. lateral para abertura de ventilagao 2,50 metros

PARAMETROS NA AREA RURAL
Art. 38 °_ Fica considerada para fins de produgéo agricola e de preservagao ambi-
ental a Area Rural.

Art. 39 °_ A Area Rural sera destinada a preservagcdo ambiental, recreacéo, explo-
racao agricola e pecuaria atraves de planos publicos de valorizacdo de iniciativa
privada.

Paragrafo unico - O licenciamento para construgéo das edificagées nesta zona
sera procedido de consulta do Departamento Municipal de obras e Urbanismo,
que estabelecera as condi¢des e parametros para ocupacao do solo.

Art. 40 °_ No caso de exploragdo agricola e pecuaria sera dada prioridade ao agri-
cultor, que direto, e, eventualmente, trabalhar com a ajuda de terceiros, lhes ab-
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sorva toda forga de trabalho, garantindo-lhes a subsisténcia e o progresso social e
econdémico.

Paragrafo unico - O dimensionamento do modulo para o imovel rural, seja priori-
dade familiar ou minifundio, sera fixado pelo Instituto Nacional de Colonizacgdo e
Reforma Agraria (INCRA) conforme Decreto Federal n° 55891, de 31 de margo de
1965.

TITULO IV
DISPOSIGOES FINAIS

Art. 41 °_ Serao observadas faixas “non aedificandi” de 15 metros de cada lado, ao
longo das ferrovias, rodovias (Federais, Estaduais e Municipais), dutos e linhas de

transmisséo de energia elétrica, salvo maiores exigéncias da legislacao Estadual
e Federal especifica.

Art. 42 °_ Sera considerado “non aedificandi” uma faixa de 30 metros situada a
margem das aguas correntes e dormentes, visando a preservagao, salvo maiores
exigéncias da legislacdo estadual e federal especificas.

Paragrafo unico — Quando se tratar de corregos cuja retificacao planejada pela
Prefeitura, a faixa territorial obedecera ao tracado adotado no plano de retificagéo.

Art. 43 °_ Os hospitais de doengas infecto-contagiosas nao poderéo localizar den-
tro dos limites do perimetro urbano.

Art. 44 °_ Os pedidos de aprovagao de plantas, loteamentos, em tramitacdo na
Prefeitura seréo regidos pela lei vigente no municipio.

Paragrafo unico — Os pedidos de loteamentos e condominio serdo aprovados
apos a apreciacao da Camara Municipal.

Art. 45 °_ Esta Lei entrara em vigor logo ap6s a sua publicagéo no Diario Oficial do
Municipio, revogando-se as disposi¢cdes em contrario.

Tangua, 03 de julho de 2015.
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ANEXO |

DELIMITAGAO MUNICIPAL:

Do cruzamento da BR - 101 com a IB 34, por esta na direcéo de Sambaeti-
ba - Centro até cruzar o Cérrego do Barbos&o, por este Corrego acima pelo tal-
vegue do Morro de Barbosédo na Serra de Bragana e por este na direcdo noroeste
em linha reta até encontrar o ponto de cota 462 nesta serra, deste ao ponto de
cota 456, deste ao ponto de cota 763, deste ao ponto de cota 636, deste ao ponto
de cota 625, deste ao ponto de cota 727, e deste ao ponto de cota 707 na Serra
dos Garcias, deste em linha reta na diregéo sudeste, pela divisado Municipio de
Rio Bonito com Itaborai até o ponto de confluéncia do Rio Caceribu com o Rio
Tangua, por este rio acima até encontrar a divisa dos Municipios de Saquarema
com Tangua e prosseguindo pela divisa do Municipio de Marica com Tangua na
vertente da Serra do Barro de Ouro ou do Espraiado até o ponto de cota 354 nes-
ta divisa, deste ao ponto de cota 408, deste ao ponto de cota 463, no Morro do
Chapéu, deste ao ponto de cota 304, deste ao ponto de cota 202, deste ao ponto
de cota 158 e deste ao ponto de cota 162, deste ao ponto de cota 141 no Morro
do Riachéo, deste em linha reta rumo oeste até encontrar o trecho mais estreito
da Garganta S&o Judas Tadeu na TB 19 por esta até encontrar a TB 10, por esta
na dire¢do de Itaborai - Centro até encontrar a IB 13, por esta na mesma diregéo
ate encontrar o caminho do Campo Grande, por este até encontrar a TB 10, por
esta até cruzar o Cérrego de Santo Anténio, por este Cérrego abaixo até encon-
trar o rio do Gado, por este rio abaixo até encontrar o limite sul do loteamento Ci-
dade Satélite, por este na diregéo oeste-norte contornando-o até encontrar o limi-
te leste do loteamento Recanto dos Duques por este na direcdo norte até encon-
trar a BR - 101 por esta na diregéo de Tangua - Centro até cruzar a TB 34, ponto
inicial desta delimitagao.

LIMITES DO PERIMETRO URBANO
1 - PERIMETRO URBANO (TANGUA)

Comega no encontro da Rodovia BR-101 com a Estrada Tangua-
Sambaetiba (Coordenada UTM= E- 0729715 N- 7483610), por esta (Limite Inter-
municipal com Itaborai) até a Estrada Municipal (incluida), dai seguindo paralelo a
mesma (incluida) a uma distancia de100 metros até a linha de limite Intermunici-
pal com Rio Bonito. Deste ponto se prolongando em linha reta na direcaéo sudeste
ate o Rio Caceribu (Coordenada UTM= E- 0731160 N- 7473480) na foz do Rio
Tangua, subindo por este um ponto fronteiro do final da Rua Domingos Manhaes
(Coordenada UTM= E- 0736738 N- 7482178). Deste ponto seguindo em linha reta
na diregéo oeste até o final da Rua Domingos Manhées (Coordenada UTM= E-
0736163N- 7482484), seguindo por esta até a Estrada Paulo Miranda, por esta
(incluida) até a Estrada Adiles Duarte, por esta (incluida) até a Estrada Martinho
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Moreira Soares (antiga Estrada Lagoa Verde), por esta (incluida) até a Estrada
Prefeito Roberto Pereira dos Santos, por esta (incluida) até o Rio Ipitangas, des-
cendo por este até a Estrada Raimundo Venceslau da Silva, por esta até a linha
de Transmiss&o de Energia Elétrica. Deste ponto retornando em linha de contorno
ao loteamento Chacaras Pinh&o (incluido), passado paralelo a Estrada Raimundo
Venceslau da Silva (incluida) até a Rua Professor Darci Ribeiro, por esta (inclui-
da) Rua Geni Cordeiro de Souza, por esta (incluida) até a Rua Genésio José de
Moura, por esta (incluida) até a Rua Euclides da Silva, por esta (incluida) até a
Rua Ary Novaes de Abreu, por esta (incluida) até a Estrada Herodes Muniz, por
esta (incluida) até o valdo na primeira curva, dai retornando pelo limite do Perime-
tro Urbano, passando paralelo a Estrada Herodes Muniz (incluida), Rua Ary No-
vaes de Abreu (incluida) e Estrada Alcebiades Vieira da Silva (incluida) até o Sitio
Serra dos Cardosos (excluido). Deste ponto seguindo em linha reta na direcao
norte (Limite do Perimetro Urbano, passando pela encosta da Serra Queimada e
acima da Rua José Quintiliano da Luz e Rodovia BR-101 (ambas Incluidas) até a
Estrada Julio Pereira dos Santos (excluida), dai cruzando a Rodovia Br-101 e se-
guindo até o ponto inicial.

2 - PERIMETRO URBANO (DUQUES)

Comega no encontro da Rua Professor Erval Tavares (antiga Rua Cancela
Verde) com a Rodovia BR-101, seguindo por esta (limite Intermunicipal com Itabo-
rai) ate a Estrada Julio Pereira dos Santos (incluida). Deste ponto seguindo pelo
limite do Perimetro Urbano, passando paralelo a Estrada Julio Pereira dos Santos
(incluida) a uma distancia de 100 metros até a Rua Nelson Matheus, dai seguindo
em linha de contorno ao Loteamento Cidade Satélite G5 (incluido), passando pe-
los fundos das Ruas Nelson Matheus, das Bromélias, Mussundas da Africa e final
da Rua dos Crisantemos (todas incluidas), cruzando o Rio do Gado ou dos Du-
ques (Coordenada UTM= E- 0727200 N- 7481900). e seguindo pelo Limite Inter-
municipal com Itaborai, passando pelos limites do Loteamento Cidade Satélite G6
e G4 (Incluido), Coordenadas UTM= E- 0727050 N- 7481850, E- 0722680 N-
7482100, E- 0726430 N- 7481760, E- 0725912 N- 7482080, E- 0726040 N-
7482435 e E- 0725570 N-7483070, de onde se prolonga pela cumeada do morro
acima da Rua das Icsorias (incluida) até o cume do morro no final da Rua 13 (Co-
ordenada UTM= E- 0725120 N- 7482900), descendo por esta, cruzando a Rua
10" (Coordenada UTM= E- 0725400 N- 7483130) e seguindo paralelo a Rua Pro-
fessor Erval Tavares, antiga Rua Cancela Verde (incluida) até o ponto inicial.

3 - PERIMETRO URBANO (POSSE DOS COUTINHOS)

Comega no encontro da Estrada da Assembléia com a Estrada Ribeiro de
Almeida, por esta até a Estrada do Sitio, por esta até o Rio do Gado ou dos Du-
ques, descendo por este, cruzando a Estrada Eugénio Costa e se prolongando a
200m rio abaixo. Deste ponto seguindo em linha reta na diregéo leste, passando
pela encosta dos morros, cruzando a Estrada Prefeito Roberto Pereira dos Santos

Rua Vereador Manoel Macedo, 680 — Centro — Tangua — RJ. CEP: 24890-000 — Tel-fax 37491111
www.tangua.rj.gov.br - e-mail pmtangua@yahoo.com.br.



ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE TANGUA
GABINETE DO PREFEITO

a uma distancia de 200m da Praga Palmira Pacheco, e seguindo pela encosta dos
morros cruzando a Estrada Existente numa distancia de 200m da Estrada Ribeiro
de Almeida, cruzando a Rua Sem Nome e se prolongando até o valao na Estrada
da Assembleia, por esta (incluida) até o ponto inicial.

AREA DE EXPANSAO URBANA (AEU)

Todas as areas que fazem confrontacdo com a Estrada Prefeito Roberto
Pereira dos Santos numa faixa de 100,00m para cada lado (a partir do eixo da
estrada), serdo considerados Area de Expansédo Urbana, excluindo o trecho que
corta as areas de especial interesse ambiental (AEIA).

Todas as areas que fazem confrontacdo com a Estrada do Rubim numa
faixa de 300,00m (a partir do eixo da estrada) no trecho compreendido entre a
estrada de Herodes Muniz e Joao Pelegrino sentido sul pelo lado direito serao
considerados uma Area de Expansao Urbana (AEUV).

Todas as areas que fazem confrontagdo com a Estrada Julio Pereira dos
Santos numa faixa de 100,00m para cada lado (a partir do eixo da estrada), seréo
considerados uma Area de Expansao Urbana (AEU). Respeitando a legislacao
ambiental do trecho que corta a 4rea de especial interesse ambiental (AEIA) da
Serra Queimada.

Toda a extens&o da estrada Dingo Buriche no trecho compreendido entre
Estrada Ribeiro de Almeida e a Estrada Gastao Ribeiro numa faixa de 500 m para

cada lado (a partir do eixo da estrada), sera considerada Area de Expans&o Ur-
bana (AEU).

ZC_ZONA COMERCIAL

Inicia na Rua Padre José Augert, adentra 50 m, segue a Dermerval Garcia
100 m a dentro, pega a Rua 19 de novembro até a Estrada de Ferro, seguir Es-
trada de Ferro até o lote 11 qda. 11 do Loteamento Tangua |, voltar na Rua Ma-
noel Jodao Gongalves diregéo ao Centro, subir na Rua Ismael Rocha no loteamen-
to Bairro S&o Francisco, até encontrar a BR - 101 e por essa atravessar até o ini-
cio da Rua Domingos Manhées, segue por essa pegando a Rua Presidente Médi-
ce, seguindo até a Rua Presidente Dutra, desta passa pela Rua Vereador Marcirio
José Ritta, por esta até a Estrada Prefeito Roberto Pereira dos Santos, em dire-
¢ao a BR - 101 e por essa até encontrar a Rua Padre José Augert.

Na localidade de Posse dos Coutinho contornando o loteamento desmem-
bramento Fazenda Bulhdes.

ZR1_ZONA RESIDENCIAL -1

Comeca na Rua Robson Siqueira Nunes, em direcao a Niteroi, até encon-
trar a ponte da Estrada de Ferro Leopoldina, segue pelo rio Ipitangas até a BR -
101, por esta na diregdo de Rio Bonito até a Rua 1° de Janeiro, seguindo por esta
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sentido sul até a Estrada Prefeito Roberto Pereira dos Santos, por esta no sentido
Norte na dire¢gao de Tangua - Centro até a BR - 101, na diregdo de Rio Bonito até
encontrar a Rua Padre Aurgert e por esta adentra 50 m, segue em linha reta até a
Rua Dermerval Garcia de Freitas, segue por esta 100 metros a dentro, até a Rua
19 de Novembro e por esta no seu sentido esquerdo até a Rua Robson Siqueira
Nunes no seu ponto de partida.

ZR2_ZONA RESIDENCIAL -2

No entroncamento da BR-101, com a Rua Marcos Fernandes de Menezes
no Loteamento Bairro Sao Francisco, segue por este no sentido Rio Bonito até a
Rua Isolito Gambita de Mendonga, por esta inclusive até a Estrada de Ferro no
Loteamento Vila Cortes, segue pela Rua Manoel Jodo de Abreu sentido norte até
o Rio Caceribu, segue em sentido leste até encontrar o limite do municipio, con-
tornando o loteamento Chacaras Bandeirantes pela Avenida do Contorno até en-
contrar a Estrada Municipal na Quadra 33 do loteamento Chacaras Bandeirantes
|, e segue por esta contornando o Loteamento Bandeirantes até o final da Quadra
25 do loteamento Chacaras Bandeirantes |, descendo em linha reta até o Rio Ipi-
tangas, seguindo este até encontrar a Avenida Deputado Alvaro Valle, segue por
este até a IB33 e seguindo pela Estrada Municipal até IB34 (Avenida Joéo da Sil-
va Lessa), por esta até a Estrada Silva Souza Santos do Loteamento Chacaras
Pinh&o até o Rio Ipitangas, por este até a estrada de Ferro Leopoldina, segue por
esta na direcdo Tangué — Centro até o lote 11 Quadra 11 do Loteamento Tangua
|, descendo em sentido sul até a Rua Manoel Jodo Gongalves, seguindo por esta
até a Rua Marcos Fernandes de Menezes, descendo em sentido sul por esta até
a BR-101 no ponto de partida.

ZR3_ZONA RESIDENCIAL 3

No Rio Tangua, segue por este até encontrar o acesso da Fazenda Lagoa
Verde, por este na diregdo oeste até cruzar a IB 4 (incluindo os dois lotes 127 e
128 do Sitio Mangueira), por esta pela Estrada Prefeito Roberto Pereira dos San-
tos na dire¢ao Tangua - Centro até o limite sul do Loteamento Tangua Il, segue
pela Estrada Prefeito Roberto Pereira dos Santos, até a Rua Vereador Marcilio
José da Ritta, por este até a Rua Presidente Dutra, por esta a Rua Presidente
Medice, por esta ate a Rua Domingos Manhées, por esta até a BR - 101, e por
esta no sentido Rio Bonito até encontrar o loteamento Mangueirinha, por este in-
clusive contornando seu limite até encontrar a estrada Paulo Miranda, e por esta
inclusive até encontrar a IB 2, por esta inclusive descendo no sentido sul até en-
contrar a rede de alta tens&o, segue por esta até encontrar o Rio Tanguéa no ponto
de partida.
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ZR4_ZONA RESIDENCIAL - 4

No entroncamento da BR-101 com a Rua Francisco Vieira dos Santos, se-
guindo pela estrada José Quintiliano da Luz, diregédo sul, até encontrar a Estrada
Jobel José Cardoso, do Loteamento Chacaras Pinhdo, segue esta no sentido Rio
Bonito até encontrar a Rua Firmino Francisco Leite no Loteamento Vila Santo An-
ténio Il, e esta até o Rio Ipitangas, segue por este no sentido sul, até encontrar
com o Loteamento Retiro de Tangua, contornado toda sua area ate encontrar a
Estrada Raimundo Venceslau da Silva, por esta até o final da Quadra 27 do lote-
amento Chéacaras Pinhdo até encontrar a Rua Professor Darcy Ribeiro, por esta
até encontrar a quadra 25 do loteamento Chacaras Pinhéo, contornando o lotea-
mento Chacaras Pinhao, e por este até a Estrada Francisco Vieira dos Santos, no
seu ponto de partida.

ZR5_ZONA RESIDENCIAL 5
Trecho 01

No entroncamento da Rodovia BR-101 e o limite do Municipio seguindo na
diregéo de Rio Bonito até a IB. 09 (Estrada Julio Pereira dos Santos), seguindo
por esta no sentido Sul, até a coordenada 730240.27, 7481333.63, seguindo na
diregado Sul por Caminho Existente em paralelo ao limite da Zuna Rural até alcan-
¢ar a coordenada 730176.35, 7479863.69, seguindo por caminho perpendicular
existente até encontrar o Rio dos Duques, seguindo por este em direcéo Norte até
o limite do Municipio, seguindo elo limite do Municipio até a Rodovia BR-101 em
seu ponto de partida.

Trecho 02

No entroncamento da Estrada Alcebiades Vieira da Silva, com a Estrada
Herodes Muniz, seguindo por esta ultima até a IB 06, seguindo pela Estrada Rai-
mundo Venceslau da Silva até a extremidade sul da Quadra 27 do Loteamento
Chacaras Pinhao, e contornando o loteamento até a Rua José Quintiliano da Luz,
descendo em linha reta sentido sul até a Estrada Alcebiades Vieira da Silva, se-
guindo por esta no sentido Sul até o ponto de partida.

ZR6_ZONA RESIDENCIAL - 6

No entroncamento da BR-101, com a Rua Ismael Rocha no Loteamento
Bairro S&o Francisco, segue por este no seu limite Norte, até a Rua Manoel Jo&o
Gongalves no sentido de Rio Bonito até a Rua Marcos Fernandes de Menezes,
por esta no sentido sul ate a Rodovia BR-101, por esta até a Rua Ismael Rocha
no seu ponto de partida.
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ZIC_ZONA DE INDUSTRIA E COMERCIO 1

Comecga na Rua José Quintiliano da Luz no loteamento Chacaras Pinhao,
segue por esta até a Rua Jobel José Cardoso, por esta até o Rio Ipitangas, por
este na diregcdo norte até a Rua Francisco Vieira dos Santos e por esta na diregéo
Niteroi, até a Rua José Quintiliano da Luz, no seu ponto de partida.

No entroncamento da Br 101 com a divisa de Itaborai, no limite leste do Lo-
teamento Recanto dos Duques até uma profundidade de 500m seguindo por esta
até o Rio dos Duques (Rio do Gado) por este abaixo até encontrar a BR 101, se-
guindo por esta em sentido oeste até encontrar o ponto de partida.

No entroncamento da BR 101 com Rio dos Duques, por esta BR acima até
a quadra 02, lote 14 do Loteamento Cidade Satélite, por este loteamento em sen-
tido Itaborai até Rua 102, por esta atravessa o acesso a Embratel e segue pela
Rua 204, depois pela Alameda 1 e por esta até a BR 101, no seu ponto de parti-
da.

Na BR 101, no lote 14, da quadra 2 do Loteamento Cidade Satélite, segue
por esta ate atingir a Rua José Quintiliano da Luz e por esta com a profundidade
de 100m, segue no sentido Tangua — Itaborai, paralelo a BR 101 até encontrar o
lote 14 da Quadra 02, do Loteamento Cidade Satélite, no seu ponto de partida.

No entroncamento da IB-34, com a BR 101, e seguindo por esta em dire-
cao a Tangua até o Rio Ipitangas, desce por este rio até a Estrada de Ferro Leo-
poldina e por esta descendo em direcéo a Itaborai até atingir a IB-34 e por esta
até o seu ponto de partida.

No entroncamento do Rio Ipitangas com a BR 101, por esta na diregédo de
Tangua até a rua 1° de Janeiro, por esta até a Estrada Prefeito Roberto Pereira
dos Santos, por esta Rua até encontrar a Estrada Raymundo Wenceslau da Silva,
por esta rua até encontrar o Loteamento Retiro de Tangua, até o Rio Ipitangas e
descendo por este até o ponto de partida.

No Rio Ipitangas com o limite leste do Loteamento Vila Santo Anténio I,
seguindo no sentido sul em linha reta até encontrar o Rio Ipitangas e descendo
por este no sentido norte até o ponto de partida.

ZIC_ZONA DE INDUSTRIA E COMERCIO 2

Todas as areas que fazem confrontagdo com a Estrada do Rubim numa
faixa de 300,00m (a partir do eixo da estrada) no trecho compreendido entre a
estrada de Herodes Muniz e Joao Pelegrino sentido sul pelo lado direito serdo
considerados uma Area de Expansao Urbana (AEU).
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ZIC_ZONA DE INDUSTRIA E COMERCIO 3

Toda a area que se inicia na divisa oeste confrontando com a Estrada
Eugénio Costa, seguindo rumo ao norte confrontando a divisa do Municipio de
Tangua com o Municipio de Itaborai até o encontro com o Rio do Gado numa fai-
xa de 400 m paralela ao Rio do Gado, sentido sudeste até a projecdo da estrada
particular seguindo rumo ao sul contornando a estrada particular até o encontro
com a Estrada Eugénio Costa, seguindo por esta estrada sentido oeste até o pon-
to inicial € considerada Area de Expansao Urbana.

Z1_ZONA INDUSTRIAL
Trecho 01

Do entroncamento da Rodovia BR - 101 com a Rua Isolito Gambita de
Mendonga, por esta inclusive até a Estrada de Ferro no Loteamento Vila Cortes,
segue pela Rua Manoel Jodo de Abreu sentido norte até o Rio Caceribu, segue
em sentido leste até encontrar o limite do municipio, descendo em sentido Sul
pelo Rio Tangua até a rede de alta tensdo (coordenada 736702.14, 7483101.82),
seguindo por esta rede no sentido Sudoeste até a intersecdo com o loteamento
Sitios Mangueira, por esta em sentido Norte até a IB.02, seguindo pela Estrada
Paulo Miranda, até encontrar o loteamento Mangueirinha, contornando seu limite
até a Rodovia BR-101 no seu ponto de partida.

Trecho 02

Do entroncamento da Avenida Deputado Alvaro Valle com a Estrada Muni-
cipal (IB.33) seguindo por este ultimo ate a extremidade esquerda da Quadra 25
em linha reta até o Rio Ipitangas, por este no sentido Leste até a Avenida Depu-
tado Alvaro Valle, por esta até a I1B.33, no ponto de partida.
ZONA ESPECIAL 1

Area delimitada pela Estagdo Terrena de Comunicagao por Satélite "EMBRATEL".

ZONA ESPECIAL 2

Areas "non aedificandi”, delimitada pela cota 100 consideradas como areas de
preservacgao florestal.
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ZONA DE AMORTECIMENTO

Area compreendida entre a cota 100 e a cota 200 que fazem limite com o Parque
Natural Municipal Serra do Barboséao.

ZONA DE PRESERVACAO DOS RIOS

Faixa de terreno "non aedificandi" com 20m de largura em ambas as Margens a
partir do eixo dos seguintes rios:

* Rio do Gado;

* Rio dos Duques;

+ Corrego Sujo;

* Rio Tomascar;

* Rio Caceribu;

* Rio Ipitangas;

¢ Rio Tangua;

ZONA DE FAIXA DE DOMINIO DAS RODOVIAS

Faixa de terreno "non aedificandi", em ambos os lados das pistas da Rodo-
via BR = 101 faixa de dominio DENIT.

ZONA DE FAIXA DE DOMINIOS DAS FERROVIAS

Faixa de terreno "non aedificandi" de 7,5m (sete metros e cinqtenta centi-

metro) de largura do eixo, em ambos os lados da estrada de ferro Porto das Cai-
xas - Tangua.
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ANEXO 1l

I - ALINHAMENTO - linha projetada e locada ou indicada pela Prefeitura do Muni-
cipio para marcar o limite entre o lote e o logradouro publico.

Il - AREA OU FAIXA "NON AEDIFICANDI" - area ou faixa onde a legislagcdo em
vigor nao permite construgéo.

Il - EQUIPAMENTO URBANO - equipamento publico de educacao, cultura, sau-
de, lazer, inclusive areas verdes e similares, além de abastecimento de agua, es-
gotos, energia elétrica, coleta de aguas pluviais e rede telefonica.

IV- LOTE - parcela autdnoma de terreno, com pelo menos um acesso a via desti-
nado a circulacéo, resultante de qualquer forma de parcelamento.

V - TESTADA DO LOTE - comprimento da linha que separa o logradouro do lote.

VI - TAXA DE OCUPAGAO - percentagem da area do lote ocupada pela projecdo
horizontal da construgao.

VIl - USO - atividade ou finalidade para a qual um lote ou uma construgao foi pro-
jetada, destinada, ocupada ou conservada.

VIl - ZONEAMENTO - conjunto de medidas que tem por finalidade permitir a Pre-
feitura o controle do uso do solo quanto a intensidade de sua utilizagédo e as ativi-
dades adequadas para cada area.
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